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Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsférening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1971-12-09. Nuvarande stadgar registrerades 2018-03-19.

Arets resultat ar 583 tkr. | resultatet ingar avskrivningar med 294 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
877 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna fastigheten Rafsan 13 i Stockholms kommun. Pa fastigheterna finns en byggnad med 54
lagenheter samt 3 uthyrningslokaler uppforda. Garaget har 30 parkeringsplatser for bilar samt 5 MC-platser.
Byggnaderna ar uppforda 1973. Fastigheternas adress ar Sédermannagatan 37—39 och Gotlandsgatan 72 i Stockholm.

Fastigheten &r fullvardefdrsakrad i Folksam dmsesidig Sakforsékring.

Lagenhetsfordelning Antal
1 rum och kok 18
2 rum och koék 24
3 rum och kok 12
Totalt 54

Fordelningen visar ursprunglig lagenhetsfordelning.
Over tid har en del lagenheter byggts om med farre eller flera rum.

Dessutom tillkommer Antal
Antal p-platser 30
Antal MC platser 5
Antal lokaler 3
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Total tomtarea 996 m?

Total bostadsarea 3317 mz2
Lokaler hyresratt 414 m2
Garagelokaler 830 m2
Total lokalarea 1244 m?2
Arets taxeringsvarde 111 802 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 111 802 000 kr

Riksbyggen har bitréatt styrelsen med féreningens foérvaltning enligt tecknat avtal.

Leverantdr Avtal

Assa Abloy Garageport
Brandskyddsansvarig, Brandsakra Norden AB Kontroll SBA/brandskydd
C-Sons Flakt och Energi Ventilation

Elis Textil Service AB Entrémattor

Fortum Markets AB/Ellevio AB Fastighetsel

HissGruppen AB Hissar

Ij Fakturaservice, Ownit Bredband

Riksbyggen

Riksbyggen

Stockholm Exergi AB

Stockholm Vatten & Avfall
Stadcompagniet 56:An AB

Tele2 Sverige Aktiebolag

Tav AB

Vi Rengor Sverige AB
Atervinningsbolaget i Stockholm/SVEA
Soderlas
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 338 tkr och planerat underhall for 44 tkr.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvéands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berakna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsattas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 39 tkr.
Underhallsplanen upprattades i augusti 2023.

Tidigare utfért underhall Ar

Tak 2015
Tvattstuga 2020
Garage, rivning vaggar 2020
Garagegolv 2021
Ventilation, injustering lokal 2022
OVK 2022
LED-belysning i allménna utrymmen 2022

Ar 2022 installerades laddstationer i garaget.

Arets utférda underhall Belopp (i kr)

Ventilation i lokal 43 822

Pagdende investeringar, berdknas klara under 2024

Fonsterbyte
Fasadrenovering
Stambyte, resterande 42 lagenheter
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Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av
Anders Pettersson Ordférande Stamman
Viktoria Adamczak Ledamot Stdmman
Roger Broberg Ledamot Stdmman
Sven Christianson Ledamot Stdmman
Benedicte Balslev Ledamot Stdmman
Anita Eriksson Ledamot Stdmman
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av
Anna Tyllstrém Suppleant Stamman

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Mikael Meyer Fortroendevald revisor Stdmman
Declan Kirk Revisorssuppleant Stdmman
Valberedning Uppdrag Utsedd av
Ali Yurtsever Sammankallande Stdmman
Ilona Touma Stdmman
Jorgen Broberg Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret
Stam- fasad och fonsterbyte pagar. Nya lan har tagits upp vilket genererat i hogre rantekostnader. For att tacka
rantekostnaderna hojde foreningen arsavgiften med 15% from 2023-01-01 och ytterligare 100% from 2023-03-01.

| 6vrigt har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett séitt som vasentligt skiljer sig fran den
normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 76 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 6 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 75 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 Gverlatelser av bostadsratter skett (foregaende
ar 5st.)

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 15%
fran och med 2024-02-01.

Arsavgifterna 2023 uppgéar i genomsnitt till 770 kr/m#/4r.
| begreppet arsavgift ingar inte obligatoriska avgifter som kabel-tv avgift, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 4620 3070 2 520 2488 2 456
Resultat efter finansiella poster 583 =750 -1072 —429 -85
Soliditet % 13 30 34 55 57
Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter 64 54 45 42 51
Arsavgift kr/lkvm uppléten med bostadsrétt 933 516 447 426 426
Energikostnad kr/kvm 203 254 216 207 162
Underhallsfond kr/kvm 391 392 354 367 328
Sparande kr/kvm 202 44 —66 39 100
Rénta kr/kvm 193 25 18 14 15
Skuldséttning kr/kvm 8901 2762 2762 1227 1227
Skuldsatfnlng kr/kvm upplaten med 12 239 3798 3798 1687 1687
bostadsrétt

Réantekanslighet % 13,1 7,4 8,5 4,0 4,0
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intikter fréan arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingdr vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar p& hur en procentenhet forandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

7 | ARSREDOVISNING BRF Réfsan nr 13 Org.nr: 7020028622 ,
Transaktion 09222115557515230485

Signerat AP, VA, SC, RB, BdB, AE, MM




Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhalisfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 8536 000 1789 345 —3 552 596 =749 741
Disposition enl. drsstammobeslut =749 741 749 741
Reservering underhallsfond 39 000 -39 000

lanspraktagande av underhallsfond —43 822 43 822

Avrets resultat 583 042
Vid arets slut 8536 000 1784523 —4 297 515 583 042

Resultatdisposition
Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —4 302 337
Avrets resultat 583 042
Avrets fondreservering enligt stadgarna —39 000
Avrets ianspraktagande av underhéllsfond 43 822
Summa -3 714 473

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning i kr - 3714473

Vad betréffar foreningens resultat och stéallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 4619 623 3 069 866
Ovriga rorelseintéakter Not 3 239 102 77 080
Summa rérelseintakter 4 858 725 3146 946
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1973 051 —2 108 489
Ovriga externa kostnader Not 5 —497 565 —762 569
Personalkostnader Not 6 =77 155 —70 855
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar Not 7 —293 604 —333 182
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 —528 737
Summa rérelsekostnader =2 841 375 -3 803 833
Rorelseresultat 2017 350 -656 8387
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar Not 9 10 500 12 075
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 280 11 325
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 451 088 —116 254
Summa finansiella poster -1 434 308 -92 854
Resultat efter finansiella poster 583 042 =749 741
Arets resultat 583 042 -749 741
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 12 601 611 12 861 715
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 279 167 312 667
Pagéaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 30 096 517 4 739 087
Summa materiella anlaggningstillgangar 42 977 295 17 913 468
Summa anlaggningstillgangar 42 977 295 17 913 468

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 283 961 0
Ovriga fordringar Not 14 86 263 16 091
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 70484 103 259
Summa kortfristiga fordringar 440 708 119 350

Kassa och bank

Kassa och bank 5713621 1735100
Summa kassa och bank 5713621 1735100
Summa omséttningstillgangar 6 154 329 1854 450
Summa tillgangar 49 131 624 19 767 919
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 536 000 8 536 000
Fond for yttre underhall 1784523 1789 345
Summa bundet eget kapital 10 320 523 10 325 345
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 297 515 —3 552 596
Avrets resultat 583 042 —749 741
Summa fritt eget kapital —-3714 473 -4 302 337
Summa eget kapital 6 606 050 6 023 008
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 6 946 316 0
Summa langfristiga skulder 6 946 316 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 33 650 000 12 596 316
Leverantdrsskulder 83638 581 034
Skatteskulder 30 498 21 388
Ovriga skulder Not 17 —268 099 15173
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 2083221 530 999
Summa kortfristiga skulder 35579 258 13 744 910
Summa eget kapital och skulder 49 131 624 19 767 919
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I8pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 583 042 =749 741
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 293 604 333182
Forlust/vinst vid avyttring av anlaggningstillgangar 0 528 737
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 876 645 112 179
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —321 358 -5 605
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 780 663 355 683
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1335951 462 257
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagaende byggnation —25 357 430 —225 934
Investeringar i byggnader & mark 0 -1 216 293
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten —25 357 430 -1 442 227
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 28 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 28 000 000 0
Arets kassaflode 3978521 -1314 970
Likvidamedel vid arets borjan 1735101 3050071
Likvidamedel vid &rets slut 5713621 1735101
Upplyshing om betalda rantor

For erhallen och betald rénta se notférteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme, grund Linjar 100
Stammar, varme Linjar 50
Stammar, vatten Linjar 50
Fasad Linjar 50
Balkonger Linjar 40
Fonster Linjar 40
Trapphus Linjar 50
Hiss Linjar 30
Bredband Linjar 7
Ventilation Linjar 25
Markanlaggning, garage Linjar 40
Ombyggnad Linjar 7
Tvattstugor, maskiner Linjar 7
Tak Linjar 40

Markvardet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostader 2 552 453 1210632
Hyror, lokaler 1060 028 957 147
Hyror, garage 433 600 431 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -13 200 -8 250
Rabatter 0 —26 825
Bréansleavgifter, bostader 474 204 438 636
Elavgifter 13 487 3490
Debiterad fastighetsskatt 99 051 64 036
Summa nettoomsaéttning 4619 623 3 069 866
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 53784 57 672
Ovriga ersattningar 30623 9865
Erhéllna statliga bidrag 112 427 0
Ovriga rorelseintakter 42 268 9543
Summa 6vriga rorelseintakter 239 102 77 080
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —43 822 —88 496
Reparationer —338 498 —188 765
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —201 806 —198 026
Forsakringspremier —85 806 =77 496
Kabel- och digital-TV —11 962 -10 750
Pcb/Radonsanering —16 900 0
Systematiskt brandskyddsarbete —41779 -8 456
Serviceavtal —28 191 —-16 434
Obligatoriska besiktningar —-16 760 =77 425
Ovriga utgifter, kopta tjanster -2 746 -12 973
Sno- och halkbekdmpning —68 029 —55 808
Forbrukningsinventarier -5918 —4700
Vatten —127 445 —106 701
Fastighetsel —340 081 —626 267
Uppvarmning —458 651 —425 229
Sophantering och atervinning —83 105 —71 409
Férvaltningsarvode drift —101 552 —139 555
Summa driftskostnader -1 973 051 -2 108 489
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsarvode administration —265 590 —276 189
I T-kostnader —62 703 —59 664
Ovriga forséljningskostnader —7483 —-3089
Ovriga forvaltningskostnader —40 509 —19 048
Kreditupplysningar —726 —54
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —10 983 —8 435
Telefon och porto —2 549 —2 685
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -1
Konsultarvoden —102 689 —390 450
Bankkostnader —4 335 —2 955
Summa 6vriga externa kostnader -497 565 -762 569
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —43 052 —29 676
Sammantradesarvoden —17 026 —17 828
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —4 383 —6 483
Sociala kostnader —12 694 —16 868
Summa personalkostnader =77 155 -70 855
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivning Byggnader —260 104 —310 849
Avskrivning Installationer -33 500 —22 333
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -293 604 -333 182
Not 8 Ovriga rérelsekostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forlust vid avyttring av anlaggningstillgang 0 —528 737
Summa 6vriga rérelsekostnader 0 -528 737
Not 9 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 10 500 12 075
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 10 500 12 075
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader for fastighetslan —882 550 -116 173
Ovriga rantekostnader —288 -81
Ovriga finansiella kostnader —568 250 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -1 451 088 -116 254
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 13182 474 13 567 263
Mark 4 287 500 4 287 500
17 469 974 17 854 763
Arets anskaffningar
Byggnader 1216 293
0 1216 293
Avyttringar och utrangeringar
Awvyttring och utrangeringar byggnader -1 601 082
0 -1 601 082
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 17 469 974 17 469 974
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 608 259 —5369 755
-4 608 259 =5 369 755
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader —260 104 —310 849
=260 104 =310 849
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 868 363 -5 680 604
Restvarde enligt plan vid arets slut 12 601 611 12 861 715
Varav
Byggnader 8314 111 8574 215
Mark 4287 500 4287 500
Taxeringsvéarden
Bostéader 102 000 000 102 000 000
Lokaler 9 802 000 9 802 000
Totalt taxeringsvéarde 111 802 000 111 802 000
varav byggnader 44 000 000 44 000 000
varav mark 67 802 000 67 802 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 335 000 0
Inventarier och verktyg 29 315 29 315
364 315 29 315
Arets anskaffningar
Installationer 0 335000
0 335 000
Summa anskaffningsvarde vid &rets slut 364 315 364 315
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —29 315 —29 315
-29 315 -29 315
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer —33 500 —22 333
=33 500 =22 333
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —29 315 —29 315
Installationer —55 833 —22 333
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -85 148 -51 648
Restvarde enligt plan vid arets slut 279 167 312 667
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 279 167 312 667
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-12-31 2022-12-31
Pagéende ny- och ombyggnation 30 096 517 4 739 087
Vid arets slut 30 096 517 4 739 087
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 86 263 16 091
Summa 6vriga fordringar 86 263 16 091
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalt forvaltningsarvode 70 484 69 047
Forutbetald renhéllning 0 1189
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 13 446
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 19 577
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 70 484 103 259
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 40 596 316 12 596 316
Nasta ars omfaérhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —33 650 000 —12 596 316
Langfristig skuld vid arets slut 6 946 316 0
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 4,60% 2024-04-28 1300 000,00 0,00 0,00  1300000,00
SWEDBANK 4,60% 2024-04-28 0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00
SWEDBANK 4,62% 2024-04-28 0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00
SWEDBANK 4,55% 2024-05-28 2 350 000,00 0,00 0,00  2350000,00
SWEDBANK 4,55% 2024-05-28 0,00 3000 000,00 0,00 3000 000,00
SWEDBANK 4,55% 2024-05-28 0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00
SWEDBANK 4,64% 2024-05-28 0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00
SWEDBANK 4,55% 2024-05-28 7 000 000,00 0,00 0,00 7000 000,00
SWEDBANK 3,42% 2026-11-25 466 209,00 0,00 0,00 466 209,00
SWEDBANK 3,42% 2026-11-25 1480 107,00 0,00 0,00  1480107,00
SWEDBANK 3,09% 2026-12-22 0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00
Summa 12 596 316,00 28 000 000,00 0,00 40596 316,00

*Senast kanda rantesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns 8 1an med villkorsandringsdag under &r 2024 (nastkommande rakenskapsar).
Dessa redovisas som en Kkortfristig skuld trots att féreningen inte fatt nagra indikationer pa att lanet inte kommer att
omséttas/forlangas. Detta for att folja god redovisningssed.

Not 17 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Mottagna depositioner 14 300 14 300
Skuld fér moms —282 399 873
Summa 6vriga skulder -268 099 15173
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 18 676 19918
Upplupna rantekostnader 190 837 12 428
Upplupna driftskostnader 12 429 14 570
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 42 299 22 663
Upplupna elkostnader 68 176 97 182
Upplupna vattenavgifter 32 400 28 559
Upplupna varmekostnader 72971 64 006
Upplupna kostnader for renhallning 19 290 17112
Upplupna styrelsearvoden 59 440 48 029
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1263371 2228
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 303 333 204 305
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2083221 530 999
Not Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 40 797 000 20 566 000

Not Eventualforpliktelser

Fareningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Anders Pettersson Viktoria Adamczak
Sven Christianson Roger Broberg
Benedicte Balslev Anita Eriksson
Mikael Meyer

Fortroendevald revisor
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Till Arsstamman for BRF Rafsan 13

Org nr 702002-8622

Rakenskapsaret 2023

REVISIONSBERATTELSE

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf
Réfsan for rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller fel.

Revision

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att
arsredovisningen inte innerhaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskaps-
handlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av den samt att beddma den samlade informationen i
arsredovisningen. Jag anser att de revisionsbevis som inhamtats ger mig rimlig grund
for mitt uttalande nedan.

Uttalande

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed
en rattvis bild av féreningens resultat och stallning per 2023-12-31.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens oévriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen
for foreningen, disponerar resultat enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm i enlighet med datum for digital signering

Mikael Meyer

Transaktion 09222115557515244463 Signerat MM
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk farvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 [ Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ R for nela Livet
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