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Styrelsen for BRF Rdfsan nr 13 far

Forvaltningsberattelse  osivmmes

rdkenskapsdret
2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1971-12-09. Nuvarande stadgar registrerades 2018-03-19.

Kommande verksamhetsar har féreningen tre lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n enligt god redovisningssed (RevU-18). Darmed har féreningens likviditet under aret forédndrats fran
177% till 32%. Exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har likviditeten dock forédndrats
fran 177% till 150%.

I resultatet ingér avskrivningar med 518 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 89 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna fastigheten Rifsan 13 i Stockholms kommun. Pa fastigheterna finns en byggnad med 54
lagenheter samt 3 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1973. Fastigheternas adress &r
Sédermannagatan 37—39 och Gotlandsgatan 72 i Stockholm.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i IF Skadeforsékring AB.
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Ligenhetsfordelning* Antal

1 rum och kok 18
2 rum och koék 24
3 rum och kok 12

*Fordelningen visar ursprunglig ligenhetsfordelning.
Over tid har en del ligenheter byggts om med firre eller flera rum.

Dessutom tillkommer Antal
Antal garageplatser 30
Antal MC platser 5
Antal lokaler 3
Arets taxeringsvirde 111 802 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 111 802 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Momento Film 168 2023-09-30
Forslind Installation och Montering 121 2021-03-31
Fang Yuan Shi Wu 56 2021-11-30

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har foljande avtal

Leverantor Avtal

Assa Abloy Garageport
Berendsen Entrémattor
Brandskyddsansvarig, Brandsdkra Kontroll SBA
C-Sons Fliakt och Energi Ventilation
HissGruppen AB Hissar
Klotterkonsulten AKS AB Klottersanering
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Stockholm Vatten & Avfall Sophantering
Stadcompagniet 56:An AB Stadning

Tav AB Tidningsatervinning
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 196 tkr och planerat underhall f6r 87 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvands ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 261 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar
OVK 2018
Tak 2015
Arets utférda underhall (i kr) Belopp
Tvittstuga 71 875
Garage, rivning vaggar 15 000
Planerat underhall Ar
Stambyte 2021-2022
Fonsterbyte 2021
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av
Anders Hagander Ordforande Stamman
Anders Pettersson Ledamot Stimman
John Moen Ledamot Staimman
Magnus Coinberg Ledamot Stdmman
Martin dos Santos t.o0.m. 2021-02-05 Ledamot Stimman
Simon Turtle t.0.m. 2020-08-31 Ledamot Staimman
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av
Benedicte Balslev Suppleant Stamman
Jenny Persdotter Suppleant Stdmman

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Mikael Meyer Fortroendevald Stamman
Kirk Declann Revisorssuppleant Stamman
Valberedning Utsedd av
Anna Coinberg Stamman
Elif Yurtsever Stamman
Linn Neuman Stamman

Styrelsen har under aret haft nio ordinarie sammantriden och tre extra ssmmantraden. Frdn och med april har samtliga
sammantraden forutom ett genomforts som teamsmoten.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Fran och med den 1 januari svarar Riksbyggen for féreningens ekonomiska forvaltning.

Stadsbyggnadskontoret har beviljat foreningen bygglov for att ersétta den platkladda ytan ovanfor befintliga fonster
med fonsterpartier. Ddremot avslogs ansdkan om att bygga balkonger mot Sédermannagatan och Gotlandsgatan.

Styrelsen beslutade att ett nytt system for porttelefon ska installeras. Arbetet avslutades i borjan av 2021.

Foreningens arsstimma genomfordes pa garden den 25 maj. P4 grund av pandemin fanns méjlighet till postréstning och
att ombud kunde foretrdda flera medlemmar. Vid stimman antogs en policy for upplatelse i andra hand. Den innebar
bland annat en mojlighet att vid enstaka tillfillen uppléta ldgenheten i andra hand under kortare tid. P4 begiran av atta
medlemmar kallade styrelsen till en extrastimma den 23 november dér beslutet upphiavdes och fragan om policy
bordlades till nésta ordinarie stimma.

Den ordinarie foreningsstimman beslutade dven att det skulle skapas mojlighet for atervinning av matavfall. Séarskilda
kirl for detta finns sedan i hostas i soprummet. Stockholm vatten och avlopp tillhandahéller pasar och utrustning for
matavfallet.

Bordtennisbordet och boulekloten som efter stimmans beslut kopts in har varit uppskattade inslag pa garden.

Stdmman beslutade &ven att utreda mojligheten att tillskapa ett 6vernattningsrum, som féreningens medlemmar skulle
kunna disponera.
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I september upptécktes ett lickage i en av dagvattenledningarna. Lackaget innebar att 12 lagenheter drabbades av
omfattande fuktskador, bland annat behévde badrummen i samtliga ldgenheter rivas. Féreningens forsékring tacker
stora delar av foreningens kostnader for lackaget.

Efter samrad med berdrda bostadsrittshavare beslutade styrelsen att passa pa att genomfora stambyte i de 12
lagenheterna. I forebyggande syfte beslutade styrelsen dven att relina samtliga dagvattenror.

Som underlag fér kommande beslut gidllande stammarna har Riksbyggen genomfort en inventering av badrum och
avlopp. Inventeringen visade att det i flera ldgenheter finns risk for att det uppstar fuktskador.

En ny energideklaration har uppréttats under aret. Enligt denna placeras fastigheten i energiklass E, pé en skala fran A
(bast) till G (sdmst).

Tvé av tvittmaskinerna i den gemensamma tvittstugan har ersatts med nya maskiner.

Ett nytt tredrigt hyresavtal har uppréttats med Momento Film AB. Den nya hyran &r 2 600 kr/kvm och ér, jamfort med
tidigare 1 800 kr.

En tredrsbudget 2021-2023 har upprattats. For att skapa utrymme for planerat underhall innebéar budgeten bland annat
hojningar av avgiften. Den forsta héjningen pé 10 % genomfors den 1 april 2021. Dérefter planeras hdjningar 1 januari

2022 och 1 januari 2023 med 20 respektive 15 %.

I 6vrigt har inga hindelser intréffat under rikenskapséaret som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt
skiljer sig fran det normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 72 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 72 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 overlatelser av bostadsritter skett.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 10%
fran och med 2021-04-01. Arsavgiften hdjdes senast &r 2012.

Arsavgifterna 2020 uppgar i genomsnitt till 277 kr/m?/4r.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2 488 2513 2417 2 305 2269
Resultat efter finansiella poster -429 -85 -57 -326 131
Soliditet % 55 57 56 55 54
Likviditet % 32% 794 196 124 223
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 277 277 277 277 277
Lan, kr/m? 1 687 1 687 1838 1838 2 035

*Pdverkas negativt eftersom god redovisningssed yrkar pd att ldn som omsdtts under néistkommande rikenskapsar skall redovisas
som kortfristig skuld. Se text i forvaltningsberdttelsen.

Nettoomsittning: intidkter frin &rsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 8536 000 1497619 -1 675537 -84 768
Disposition enl. arsstimmobeslut -84 768 84 768
Reservering underhallsfond 261 171 -261 171

ITanspraktagande av underhallsfond -86 875 86 875

Arets resultat -428 535
Vid arets slut 8536 000 1671915 -1 934 601 -428 535

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets iansprktagande av underhllsfond

Summa

-1760 305

-2 363 136

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 2363136

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt, hédnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 487 846 2 455524
Ovriga rorelseintikter Not 3 853 360 341 637
Summa roérelseintakter 3 341 206 2797 161
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2738914 -2 166 295
Ovriga externa kostnader Not 5 -380 075 -166 504
Personalkostnader Not 6 -69 592 -37 277
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -517 876 -453 665
Summa rorelsekostnader -3 706 457 -2 823 741
Rorelseresultat -365 251 -26 579
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar  Not 8 11 025 0
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 47 9712
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -74 356 -67 901
Summa finansiella poster -63 284 -58 189
Resultat efter finansiella poster -428 535 -84 768
Arets resultat -428 535 -84 768
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 12 935 439 13 447 452
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 5863 0
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 79 827 0
Summa materiella anliggningstillgangar 13 021 129 13 447 452
Summa anliggningstillgangar 13 021 129 13 459 178
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 14 38 996 590 928
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 94237 73 346
Summa kortfristiga fordringar 133 233 664 274
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1207 009 281 934
Summa kassa och bank 1207 009 281 934
Summa omsittningstillgangar 1257 454 946 208
Summa tillgangar 14 361 371 14 405 386
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 536 000 8536 000
Fond for yttre underhall 1671915 1497619
Summa bundet eget kapital 10 207 915 10 033 619
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 934 601 -1 675 537
Arets resultat -428 535 -84 768
Summa fritt eget kapital -2 363 136 -1 760 305
Summa eget kapital 7 844 779 8273314
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2 350 000 5596 316
Summa langfristiga skulder 2 350 000 5596 316
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

(omforhandling av 1an) Not 17 3246316 0
Leverantorsskulder Not 18 225130 98 342
Skatteskulder Not 19 30 762 20 864
Ovriga skulder Not 20 123 671 14 300
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 540 713 402 250
Summa kortfristiga skulder 4166 592 535 756
Summa eget kapital och skulder 14 361 371 14 405 386
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -428 535 -84 768
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 517 876 453 665
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 89 341 368 897
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -47 474 -84 455
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 384 521 -59 429
Kassaflode frin den lopande verksamheten 426 388 225 694
Investeringsverksamheten
Investeringar i pagdende byggnation =79 827 0
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -79 827 0
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld 0 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -500 000
Arets kassaflode 346 561 -274 306
Likvidamedel vid arets borjan 860 448 1134755
Likvidamedel vid arets slut 1207 009 860 448

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansridkningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme, grund Linjér 100
Stammar, virme Linjér 50
Stammar, vatten Linjér 50
Fasad Linjér 50
Balkonger Linjér 40
Fonster Linjér 40
Trapphus Linjér 50
Hiss Linjar 30
Bredband Linjér 7
Ventilation Linjar 25
Markanldggning, garage Linjér 27
Ombyggnad Linjér 7
Tvittstugor, maskiner Linjér 7
Tak Linjér 40

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 917 124 917 124
Hyror, lokaler 668 568 627 945
Hyror, garage 425 700 373 150
Hyror, 6vriga 0 10 532
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -11 790 -12 850
Hyres- och avgiftsbortfall, Gvrigt 0 -878
Rabatter -16 800 0
Brinsleavgifter, bostider 438 636 438 636
Debiterad fastighetsskatt 66 408 101 865
Summa nettoomsittning 2 487 846 2 455524
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 57 672 57 672
Ovriga ersittningar 3312 0
Fakturerade kostnader 720 420
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 -4
Ovriga rorelseintikter 3206 1250
Forsakringsersittningar 788 450 282299
Summa ovriga rorelseintakter 853 360 341 637
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -86 875 -88 631
Reparationer -1 196 378 -231 588
Sjélvrisk 0 -468 976
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -175 186 -172 378
Forsékringspremier -62 356 -59 935
Kabel- och digital-TV -10 156 -9 948
Systematiskt brandskyddsarbete -6 783 0
Serviceavtal -54 711 -21 745
Obligatoriska besiktningar -14 458 -13 304
Bevakningskostnader 0 3114
Forbrukningsinventarier -15218 -15743
Vatten* -222 957 -45 322
Fastighetsel -304 640 -325793
Uppvéarmning -416 938 -366 742
Sophantering och atervinning -69 987 -41 021
Forvaltningsarvode drift -102 270 -308 283
Summa driftskostnader -2738 914 -2 166 295

* En del av den bokforda kostnaden for vatten kommer av att forbrukningen ldsts av fr.o.m. dr 2015.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -242 294 -61 815
IT-kostnader -43 370 -58 681
Ovriga forsiljningskostnader -825 0
Ovriga forvaltningskostnader -23 685 -38 389
Kreditupplysningar -1 606 -270
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -9170 0
Kontorsmateriel 0 -2207
Medlems- och foreningsavgifter -5 184 -5 142
Konsultarvoden -48 750 0
Bankkostnader -5 191 0
Summa ovriga externa kostnader -380 075 -166 504
Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -50 220 -43 900
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -2 000
Ovriga personalkostnader -3200 0
Sociala kostnader -16 172 8623
Summa personalkostnader -69 592 -37 277
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Avskrivning Byggnader -512 013 -447 802
Avskrivning Maskiner och inventarier -5 863 -5863
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -517 876 -453 665
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Utdelning andelar i andra foretag, Brandskyddskontoret 11 025 0
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 11 025 0
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 47 0
Ovriga finansiella intikter 0 9712
Summa ovriga réanteintidkter och liknande resultatposter 47 9712
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -63 613 -67 901
Ovriga riantekostnader -990 0
Ovriga finansiella kostnader -9 753 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -74 356 -67 901
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 13 567 263 13 567 263
Mark 4287 500 4287500
17 854 763 17 854 763
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 17 854 763 17 854 763
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 407 311 -3 959 509
-4 407 311 -3 959 509
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -512 013 -447 802
-512 013 -447 802
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 919 324 -4 407 311
Restvarde enligt plan vid arets slut 12 935 439 13 456 452
Varav
Byggnader 8 647 939 9168 952
Mark 4287 500 4287500
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 29315 29315
29 315 29 315
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 29 315 29 315
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -17 589 -11 726
-17 589 -11 726
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -5 863 -5 863
-5 863 -5 863
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -23 452 -17 589
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23 452 -17 589
Restvarde enligt plan vid arets slut 5863 11 726
Varav
Inventarier och verktyg 5863 11 726
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation
2020-12-31 2019-12-31
Pagaende ny- och ombyggnation 79 827 0
Vid arets slut 79 827 0
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 38996 12413
Andra kortfristiga fordringar 0 578 515
Summa oévriga fordringar 38 996 590 928
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 0 62 356
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 15693 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 78 544 10 990
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 94 237 73 346
Not 16 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 33 646 0
Transaktionskonto 1173 363 281934
Avrikning Klientmedel 0 578 515
Summa kassa och bank 1207 009 860 449
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningsléan 5596316 5596316
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -3 246 316 0
Langfristig skuld vid arets slut 2 350 000 5596 316
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld

Omsatta lan

SWEDBANK 1,02% 2021-03-28 466 209,00 0,00 0,00 466 209,00
SWEDBANK 0,91% 2021-03-28 1 480 107,00 0,00 0,00 1480 107,00
SWEDBANK 0,82% 2021-04-28 1 300 000,00 0,00 0,00 1300 000,00
SWEDBANK 1,66% 2022-05-25 2350 000,00 0,00 0,00 2 350 000,00
Summa 5 596 316,00 0,00 0,00 5596 316,00

*Senast kiinda rintesatser
Enligt lanespecifikationen ovan finns tre 1&n med villkorsdndringsdag under ar 2021 (ndstkommande riakenskapsar).

Dessa redovisas som en kortfristig skuld enligt (enligt RevU-18) trots att foreningen inte fatt ndgra indikationer pa att
lanet inte kommer att omséttas/forlangas. Detta for att f6lja god redovisningssed.

Not 18 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 225130 98 342
Summa leverantorsskulder 225 130 98 342
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Not 19 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 7090 20 864
Berédknad fastighetsavgift/-skatt 175 186 0
Debiterad preliminérskatt -151514 0
Summa skatteskulder 30 762 20 864
Not 20 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder 82 788 0
Mottagna depositioner 14 300 14 300
Skuld sociala avgifter och skatter 26 583 0
Summa ovriga skulder 123 671 14 300
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 15779 10 980
Upplupna réntekostnader 2 364 2 505
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 6 443 24 497
Upplupna elkostnader 31877 27 737
Upplupna vattenavgifter 22976 0
Upplupna varmekostnader 49 786 46 689
Upplupna kostnader for renhéllning 14 767 0
Upplupna styrelsearvoden 53520 54 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 343 201 235 842
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 540 713 402 250
Not Stillda sadkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Foretagsinteckning 7 769 000 7769 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Till Arsstimman fér BRF Réfsan 13

Org nr 702002-8622

Rékenskapsaret 2020

REVISIONSBERATTELSE

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf
Réafsan for rakenskapsaret 2020-01-01-2020-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppréatta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
bedémer &r nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller fel.

Revision

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen fér att i rimlig grad férsékra mig om att
arsredovisningen inte innerhaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rdkenskaps-
handlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av den samt att bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen. Jag anser att de revisionsbevis som inhdmtats ger mig rimlig grund
for vart uttalande nedan.

Uttalande
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed

en rattvis bild av féreningens resultat och stéllning per 2020-12-31.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen

for foreningen, disponerar resultat enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2021-04-23

(0737 W}

Mikael Meyer



Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2738914 2 166 295
Ovriga externa kostnader 380 075 166 504
Personalkostnader 69 592 37277
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 517 876 453 665
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 63 284 58 189
Summa kostnader 3769 741 2 881929

512951,00

M {ivriga kostnader

I Av- och nedskrivningar ay materiella och immateriella
anldggningstillgangar

M Driftkostnader

2738 914,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 0 76 009
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 0 10 168
Tradgardsskotsel grundavtal 0 400
Triadgéardsskotsel extra debiterat 0 4300
Systematiskt brandskyddsarbete 6 783 0
Serviceavtal 54711 21 745
Inre skotsel/stdd grund 93 730 97 138
Inre skotsel/stdd extra 8 540 0
Obligatoriska besiktningskostnader 10 625 9575
Hissbesiktning 3833 3729
Bevakningskostnader 0 -3 114
Rep bostéder utg for kopta tj 2078 4197
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 2296 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 3801 2782
Rep installationer utg for kopta tj 7 818 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 32671 41715
Rep install utg for kopta tj Varme 0 13616
Summa driftkostnader 2738914 2 166 295

441 139,00

86 875,00
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416 938,00

‘4 69 987,00

1196 378,00

I Sophantering och dtervinning
M Uppvarmning
El

M Vatten

I {ivriga kostnader
[ underhall

M Reperationer



BRF Rafsan nr 13 Arsredovisningen &r pritiad ov

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: A
0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Run 161 heka Livet
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http://www.riksbyggen.se/
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