Arsredovisning

2018

Brf Rafsan nr 13
Org nr 702002-8622

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Réfsan nr 13 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2018.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r
en dkta bostadsrittsforening. En bostadsréttsforening rdknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksambhet.

Foreningens géillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-03-19.

Foreningens fastighet, Rifsan 13, bebyggdes 1973 och ér beldgen i Stockholms kommun.
Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 54 lagenheter och 3 lokaler.

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Ytakvm  Loptid t.o.m.
Momento Film AB 168 2020-09-30
Fang Yuan Shi Wu 56 2021-11-30
Kontor, Forslind Installation & Montering 121 2021-03-31
Forrad - Momento Film AB 25 2020-09-30
Forrad - J:s fastighetsservice 15 2021-09-30
Forrad - Fang Yaan Shi Wu 18 2019-11-30

Fastighetsavgiften dr 1 337 kr per bostadsldgenhet under 2018, dock hogst 0,3 % av gillande
taxeringsvérde pa bostadsdelen. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten ar fullvirdeforsékrad i IF Skadeforsédkring AB samt en klotterforsiakring i Klotterkonsulten
AKS AB.



Brf Réfsan nr 13 2 (14)
Org.nr 702002-8622

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-05-29 bestéatt av:

Ordinarie Anders Hagander ordforande
Daniel Berggren sekr, tom 2018-11-24
Henrik Janson kassor t o m 2019-02-05
Peter Andersson kassor fr o m 2019-02-05, vald pa extra stimma
John Moen
Anna Coinberg
Daniel Torner fr o m 2019-02-05, vald pé extra stimma

Suppleanter Magnus Coinberg

Martin dos Santos fr o m 2019-02-05, vald pé extra stimma
Revisor
Ordinarie Mikael Meyer
Suppleant Declan Kirk
Valberedning Anita Ericson
Roger Broberg

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden och en ordinarie arsstimma samt en extra
arsstimma.

Den ekonomiska forvaltningen déir lagenhetsforteckningen ingar och den tekniska forvaltningen, har
utforts av RB Fastighetségare AB, en del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Nytorget Fastigheter AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhéallsplan som upprittades under hosten 2016 och uppdateras
arligen.

OVK besiktning av lokalerna genomfordes hosten 2018.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 110 838 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 124 731 kronor, varav 124 731 kronor

foreslas ianspraktagas i resultatdispositionen.

Ommalning av fonstren paborjades under hosten, men fick avbrytas da karmar och bagar ar i mycket
daligt skicka. Samtliga fonster kommer att bytas under 2019/2020.

Styrelsen har beslutat att hoja avgiften for parkeringsplats i garaget fran och med den 1 juli 2019. For
bilar blir den nya avgiften 1 100 kr/manad och fér motorcyklar 550 kr/méanad.

I samband med foreningsstimman 2018 bildades en grupp som bearbetat ett tidigare forslag om
balkonger mot S6dermannagatan och Gotlandsgatan. Forslaget har diskuterats av styrelsen i borjan av
2019.

Styrelsen har latit ta fram en ritning 6ver hur tvéttstugan kan byggas om till en lagenhet. Forslaget ar
vilande.

Styrelsen har godként att restaurangen far ha 6ppet till kl. 21. Restaurangen har dnnu inte dndrat sina
Oppettider.
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Styrelsen har genomfort atgérder till foljd av ny lagstiftning for hantering av personuppgifter (GDPR).
Tyviérr har vi under &ret drabbats av ett antal inbrott, dels i garaget och dels i postfack. For att forsvara
inbrott i garaget har styrelsen beslutat att byta lassystem. Det nya systemet togs i bruk i mars 2019.
Medlemsinformation

Under perioden har 8 (6) 6verlatelser d4gt rum.

Foreningen hade vid arets borjan 72 medlemmar, avgaende 7 och tillkommande 7, vilket innebér att
medlemsantalet uppgar till 72 vid arets slut.

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 2417 2305 2269 2274
Resultat efter finansiella poster (tkr) -57 -326 131 181
Soliditet (%) 55,5 55,3 54,4 52,7
Kassalikviditet (%) 195,8 123,8 2225 197,0
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 261 261 220 220
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 1361 1100 839 619
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 277 277 277 277
Lan kronor per kvm bostadsyta 1 838 1 838 2 035 2 156
Elkostnad / kvm total yta 74 66 66 53
Viarmekostnad / kvm total yta 94 94 95 89
Vattenkostnad / kvm total yta 10 10 12 10

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindring i eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 8 536 000 1 100 008 -894 647 -326 296
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman.
Reservering fond for yttre
underhall 261 171 -261 171
lanspréktagande av fond for
yttre underhéll
Balanseras i ny rdkning -326 296 326 296
Upplatelse av ny bostadsritt
Arets resultat -56 984

Belopp vid drets utging 8536 000 1361179 -1482 114 -56 984
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1482 113

arets forlust -56 984
-1539 097

behandlas sa att

reservering till yttre reparationsfond 261 171

ianspraktagande av yttre reparationsfond -124 731

1 ny rdkning 6verfores -1 675537
-1 539 097

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

2416921
721
2417 642

-1 815 668
-92 844
-66 105

-450 665

-2 425 283

-7 641

9712

-59 055

-49 343

-56 984

-56 984

-56 984

514)

2017-01-01
-2017-12-31

2304 604
32206
2336 810

-1 992 021
-111 052
-67 307
-453 665
-2 624 045

-287 235
8752
-47 813
-39 061
-326 296

-326 296

-326 296
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2018-12-31

13 895 255
17 589
13 912 844

13912 844

1 030 131
0
1030 131

105 928
105 928

1136 059

15 048 903

6 (14)

2017-12-31

14 340 057
23 452
14 363 509

14 363 509

609 099
80 683
689 782

157 293
157 293

847 075

15 210 584
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

13

2018-12-31

8536 000
1361179
9897179

-1482 113
-56 984
-1 539 097

8 358 082

6096 316
14 300
6110 616

122 126
2436

0

455 643
580 205

15 048 903
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2017-12-31

8536 000
1 100 008
9636 008

-894 647
-326 296
-1220 943

8 415 065

6 096 316
14 800
6111116

140 443
30 694
2782
510 484
684 403

15 210 584
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Kassaflodesanalys

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rinta
Erlagd rénta

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring depositioner/ 6vriga langfristiga skulder
Amortering av fastighetslan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2018-01-01
-2018-12-31

19 0

-7 640

450 665

9712
-58 827

393 910

97 058
-104 426
386 542

-500
0
-500

386 042
14

748 712
1134 755
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2017-01-01
-2017-12-31

-287 235

453 665

8752
-48 619

126 564

-11 928
122 879
237 514

0
-653 326
-653 326

-415 812

1164 524
748 712
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas i enlighet med foreskrifterna i K3:s kapitel 35. Brf Réifsan nr 13 #r en mindre
forening. Foreningen bytte redovisningsprincip for att ddrigenom skapa mojlighet till aktivering av
ombyggnads- och forbattringsarbeten.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad.

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliaggningstillgangar
Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till
vasentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillampas:

Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det dterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Fastigheten Ar Andel av i % bokf viirde
Stomme, grund och restpost 100 52,2
Stammar, virme 10 10,0
Stammar, vatten 10 10,0
Fasad 8 3,0
Balkonger 10 1,2
Fonster 45 2,6
Trapphus 3 1,0
Hiss 22 1,4
Bredband 7 1,6
Ventilation 21 1,5
Garage 17 5,0
Markanldggning 20 9,0
Ombyggnad 7 0,5
Tvéttstugor, maskiner 7 1,0
100,0
Ovriga anliggningstillgdngar
Tak 40
Ellas 10

Finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Rorelseintikter

2018 2017
Hyresintéikter lokaler 596 269 538716
Hyresintékter garage och p-platser 339200 353 100
Hyresintékter ovriga 10 532 10 532
Arsavgifter bostider 917 124 917 124
Kabel-TV / Internet 57 672 14 418
Hyresbortfall -13120 -34 680
Fastighetsskatt 66 408 66 408
Uppvarmning 438 636 438 636
El 4200 350
Ovriga ersittningar och intikter 721 3029
Vidarefakturering 0 1 000
Forsékringsersittningar 0 28 177
2 417 642 2336 810

Not 3 Underhaillskostnader
2018 2017
Lopande reparationer 110 839 205 349
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan 124 731 318 449

235570 523 798
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Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsékring
Sjalvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV / Internet

Arvode teknisk forvaltning
Extradebiteringar teknisk forvaltning
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Loner 6vriga
Sociala avgifter

2018
200118
22 631
18 338
4500
334 305
423 671
59 403
51180
65 093
1293
81 849
97319
12 751
148 848
1521299

2018
8031
2 000
64 362
12 432
2939
89 764

2018
52000

14 105
66 105

11 (14)

2017
204 799
0

42 612
11250
299 012
425107
56 639
60 800
61946
49 131
24 145
65 626
15 575
151 580
1 468 222

2017
8741

2 000
65 065
34 460
785

111 051

2017
52000
1875
13 432
67 307
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Ingdende anskaffningsvirden mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31
13 567 263

4 287 500
17 854 763

-3514 707
-447 802
-3 962 509

13 892 254

38 994 000
48 063 000
87 057 000

2018-12-31
29315
29 315

-5 863
-5 863
-11 726

17 589

2018-12-31
1304
1028 827
1030 131

2018-12-31
0
0
0
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2017-12-31
13 567 263

4287 500
17 854 763

-3 066 905
-447 802
-3514 707

14 340 056

38 994 000
48 063 000
87 057 000

2017-12-31
29315
29 315

-5 863
-5 863

23 452

2017-12-31
17 679

591 420
609 099

2017-12-31
51681
29 002
80 683
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Swedbank AB - lan 16st under
2017
Swedbank AB 1,660
Swedbank AB, 3 mén rorlig 0,540
Swedbank AB, 3 mén rorlig 0,550
Swedbank AB, 3 mén rorlig 0,660

Kortfristig del av langfristig
skuld

Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 6 0 96 316 kronor.

Not 12 Stallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Datum for
rinteindring

2022-05-25
Loépande
Lopande
Lopande

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Swedbank
2018-12-31

2350 000
1480 107
1300 000

966 209
6 096 316

2018-12-31

7769 000
7769 000

2018-12-31
54 000
30 583

1824

264 170
67 445
37620

0

455 642

13 (14)

Lanebelopp

2017-12-31

0

2 350 000

1480 107

1 300 000

966 209

6 096 316

0
2017-12-31
7 769 000
7769 000
2017-12-31
54 000
30583
1 596
248 482
61 821
30 447
83 554

510 483
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Not 14 Likvida medel

Banktillgodohavanden
Avrikning Klientmedel

Stockholm den

Anders Hagander
Ordforande

Anna Coinberg

Peter Andersson

Min revisionsberittelse har lamnats .

2018-12-31
105 928
1028 827
1134755

Daniel Torner

John Moen

14 (14)

2017-12-31
157 293
591 420
748 713



